STAROSTA NOWOTARSKI

Nowy Targ, dnia 05 LIS, 2019
GN.683.2.262.2017.KrK

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust.4a, 4f i 5, art.18 ust. 1, ust. 3, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 1474), art.8, art.113
ust.6, art.118a ust.2 i 3, art.130 ust. 2, art.132 ust. 1a, art.133 pkt 2, art. 134,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018r.,
poz. 2204 z pdézn. zm.) i art. 49, art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 2096 z p6zn. zm.),
po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,

orzekam:

1. o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 8.279zt (stownie: osiem tysiecy
dwiescie siedemdziesiat dziewie¢ ztotych), bez zastosowania dyspozycji
art.18 ust.1e ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozong w miejscowosci Zubrzyca Goérna, gmina Jabtonka,
oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 7079/6 o pow. 0,0175ha, ktéra z mocy
prawa stata sie wilasnoscig Gminy Jabtonka na podstawie decyzji Starosty
Nowotarskiego nr Z-7/16 z dnia 16.12.2016r., znak: BA.6740.4.9.2016.PM
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa mostu na potoku
Zubrzyca w ciggu drogi gminnej nr 601015 K z potgczeniem z drogg wojewddzkag
nr 957 Biatka — Nowy Targ w miejscowosci Zubrzyca Gérna wraz z drogami
dojazdowymi w km 0+000,00-0+080,10”.

2. o zobowigzaniu Gminy Jabtonka, reprezentowanej przez Wdéjta Gminy
Jabtonka, do ztozenia odszkodowania ustalonego w pkt 1 niniejszej decyzji do
depozytu sgdowego — na okres 10 lat, jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie

Na wniosek Wéjta Gminy Jabtonka Starosta Nowotarski wydat decyzje nr Z-7/16
z dnia 16.12.2016r., znak: BA.6740.4.9.2016.PM o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Budowa mostu na potoku Zubrzyca w ciggu drogi gminnej
nr 601015 K z potgczeniem z drogg wojewddzkg nr 957 Biatka — Nowy Targ

_w.miejscowosci Zubrzyca Gorna wraz z drogami dojazdowymi...”.
. Decyzja stata sie ostateczna z dniem 26.01.2017r.
IZg‘(‘)dnai,e«_i;‘pkt 1 ww. decyzji inwestycja bedzie realizowana m.in. na dziatce ewid.
[ =nr ‘7079\/6~¥(powsta%ej z podziatu dziatki ewid. nr 7079/1), potozonej w liniach

rozgraniczajacych teren inwestycji podlegajacej podziatowi.
Dziatka ewid. nr 7079/6 z mocy prawa stata sie wtasno$cig Gminy Jabtonka. Prawo

‘ ‘ w%a:spd’ét‘;‘i,z/osta{o ujawnione w ksiedze wieczystej nr NS1T/00166858/4.
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Starosta Nowotarski rozwazyt stan prawny i faktyczny sprawy.

Na podstawie zebranego materialtu dowodowego stwierdzono, co nastepuje.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r.,
poz.1496) nieruchomosci objete decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej znajdujgce sie w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji stajg si¢ z mocy
prawa:

1) wiasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych,

2) wtasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu
do drég wojewoddzkich, powiatowych i gminnych — z dniem, w ktérym decyzja ta stata
sie ostateczna. Za utrate prawa wtasnosci przystuguje odszkodowanie, ktore
ustala sie na rzecz dotychczasowych witascicieli nieruchomosci, uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci oraz oséb, ktérym przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe. Decyzje ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania wydaje
organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Do
ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy
o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art.18.

W mysl art.18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysokos¢
odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o realizacji inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej warto$ci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Majgc na uwadze powyzsze okolicznosci tut. organ wszczgt postgpowanie
w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka ewid.
nr 7079/6 o pow. 0,0175ha, (powstatg z podziatu dziatki ewid. nr 7079/1, ktéra
powstata z p.gr.l.kat. 7079 — Lwh brak).

Dziatka ewid. nr 7079/1 o pow. 0,0546ha podzielita sie na dziatke 7079/5 o pow.
0,0096ha, 7079/6 o pow. 0,0175ha (pod inwestycje) i 7079/7 o pow. 0,0275ha,
zgodnie z mapg projektu podziatu nieruchomosci wpisang do ewidencji
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Starostwie Powiatowym
w Nowym Targu dnia 19 wrzes$nia 2016r., nr P.1211.2016.3937.

W oparciu o zebrane w sprawie dokumenty oraz na podstawie danych z ewidenciji
gruntdw i budynkéw ustalono, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie ma
uregulowanego stanu prawnego. W dacie ostatecznosci ww. decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej tj. w dniu 26 stycznia 2017r. wtadajgcymi dziatkg ewid.
nr 7079/1, z ktorej wydzielona zostata dziatka ewid. 7079/6, na prawach posiadania
samoistnego byli Pan Jozef Pawlak syn Wendelina i Stefanii oraz Pani Danuta
Pawlak corka Jozefa i Joanny na prawach wspoélnosci ustawowej majgtkowej
matzenskiej w udziale 1/3 czesci. Do pozostatego udziatu 2/3 czeSci
w nieruchomosci wiasciciel nie zostat ustalony.

Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w sprawach
nieuregulowanych w rozdziale 3 tejze ustawy dotyczgcym nabywania nieruchomosci
pod drogi, w tym ustalania odszkodowan, stosuje sie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

W._mysl art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pod pojeciem

~nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sig¢ nieruchomos¢, dla
'~ ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokume‘htéw»“pie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.
' ‘Nalezy wskaza¢, iz nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka ewid. nr 7079/6 spetnia
\ definicje. niye.ry"chomoéci o nieuregulowanym stanie prawnym.
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Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w sytuacji przejecia pod droge
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym okre$la art. 118a ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym odszkodowanie za
nieruchomos$¢, ktérej wtasnosé przeszta na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego,
ustala sie wedtug przepiséw rozdziatu 5 i sktada do depozytu sgdowego na okres
10 lat.

Ponadto zgodnie z art. 8 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ,Jezeli przy
zatatwianiu spraw, o ktérych mowa w przepisach dziatu lll, nie istnieje mozliwos¢
zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organéw administraciji
publicznej ze wzgledu na nieustalone adresy stron, stosuje sie art. 49 Kpa.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia Starosta Nowotarski obwieszczeniem
z dnia 04.09.2019r., znak: GN.683.2.262.2017.KrK ogtoszonym w sposéb okreslony
w art. 49 Kpa, zawiadomit o wszczeciu postepowaniu w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong
jako dziatka ewid. nr 7079/6, jednoczes$nie informujgc o mozliwosci zgtoszenia sie
zainteresowanych o0s6éb celem zapoznania sie¢ z dokumentami i wykazania
swoich praw.

Podkresli¢ nalezy, ze w wyznaczonym terminie nie zgtosity sie zadne osoby,
ktorym mogtyby przystugiwaé prawa rzeczowe do tej nieruchomosci.

Ustalenie wysokosci odszkodowania, zgodnie z art.130 ust.2 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 2204
z pézn. zm.), nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego okreslajgcej
warto$¢ nieruchomosci. Podstawe ustalenia wysokos$ci odszkodowania stanowi
warto$¢ rynkowa nieruchomosci (art. 134 ust. 1 ww. ustawy). Okreslenie wartosci
rynkowej dokonuje rzeczoznawca majatkowy.
Majac powyzsze na uwadze tut. organ zlecit rzeczoznawcy majgtkowemu Pani
Magdalenie Wiacek - Ogorzatek sporzgdzenie operatu szacunkowego okreslajacego
warto$¢ rynkowg nieruchomosci, zgodnie z art.18 ust.1 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tj. Dz.U. z 2017r., poz. 1496), wedtug stanu na dzien 16 grudnia
2016r., tj. na dzien wydania przez Staroste Nowotarskiego decyzji zezwalajgcej na
realizacje inwestycji drogowej.

Wobec powyzszego rzeczoznawca majgtkowy sporzadzit w dniu 08.11.2017r.

operat szacunkowy (ktérego aktualizacje potwierdzono dnia 05.11.2018r.), okreslajac
w nim warto$¢ rynkowg nieruchomosci na kwote 8.279zt (stownie: osiem tysiecy
dwiescie siedemdziesiagt dziewie¢ ztotych). Cena jednostkowa przedmiotowego
gruntu zostata ustalona na 47,31zt/m? powierzchni.
Majac na wzgledzie przepis art. 80 KPA dokonano analizy operatu wyceny
przedmiotowej nieruchomosci i stwierdzono, ze zostat on sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przede wszystkim ustawy z dnia 21.09.1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
21.09.2004r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzgdzania operatu
szacunkowego oraz ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Rzeczoznawca majatkowy, majgc na uwadze cel wyceny, przepisy prawa oraz
wytyczne metodyczne, okreslita warto$¢ gruntu w podejsciu porownawczym, metodg
korygowania ceny $redniej, przyjmujac stan nieruchomosci na dziefn wydania decyzji
Z-7/16t. 16, grudnia 2016r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona byta w terenach
oznaczonyeh \jako KD-D-1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Przeznaczenie
przewazajace |wsréd gruntéw przylegtych to tereny wod otwartych, dolin potokow
i zieleni ochronnej wzdtuz ciekéw wodnych.
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Dla przedmiotowej nieruchomos$ci nie wystgpita zasada korzy$ci, przeznaczenie
gruntu na cel publiczny nie spowodowato wzrost jego wartosci. Warto$§¢ oznaczono
w oparciu o transakcje rynkowe nieruchomos$ciami drogowymi wystepujgcymi na
lokalnym oraz regionalnym rynku nieruchomosci.

Majgc na uwadze powyzej przytoczone przepisy prawa nalezy uznac, ze
rzeczoznawca majgtkowy uwzglednit opisane elementy niezbedne do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci. Podkreslenia wymaga fakt, ze proces wyceny
nieruchomosci zostat poprzedzony wnikliwg analizg rynku nieruchomosci na
obszarze rynku lokalnego i regionalnego. Przedmiotem analizy byly transakcje
podobnymi nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi o przeznaczeniu
komunikacyjnym. Do bazy nieruchomosci podobnych do wycenianej zostato
wybranych 24 nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego w latach
2015 - 2017.

Kazdej nieruchomosci z bazy przypisane zostaty nastepujgce atrybuty wraz
ze skalg: lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie, mozliwo$ci inwestycyjne terenu oraz
dostepno$¢ komunikacyjna, a takze ustalone zostaty procentowe wptywy atrybutow
na ceny nieruchomosci.

Na podstawie art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi jej przewidywana cena mozliwa do uzyskania na
rynku ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych.

Zgodnie z art. 153 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami  podejScie porownawcze polega na okresleniu wartoSci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej.

Dla okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci wedtug stanu techniczno-
uzytkowego i zagospodarowania na dzien 16 grudnia 2016r., tj. dzien wydania
decyzji Starosty Nowotarskiego nr Z-7/16, znak: BA.6740.4.9.2016.PM
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, rzeczoznawca majgtkowy dokonat
charakterystyki nieruchomosci podobnych przyjetych do wyceny.

W ocenie tut. Organu operat szacunkowy z dnia 08 listopada 2017r. zostat
sporzadzony w sposob nie naruszajacy przepiséw prawa, a w szczegolnosci z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 2204
z pdzn. zm.), rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207, poz.
2109 ze zm.).

W wyniku przeprowadzonej wyceny ustalono odszkodowanie w wysokosci 8.279zt
(stownie: osiem tysiecy dwiescie siedemdziesiat dziewig¢ ztotych).

Jednocze$nie w niniejszym postepowaniu stwierdzono brak podstaw do
zastosowania art.18 ust.1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, gdzie
wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o 5%, jezeli wtasciciel nieruchomosci
objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydat te
nieruchomos$¢ przed uptywem 30 dni od dnia, w ktérym decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna.

W celu ustalenia powyzszych okoliczno$ci pismem z dnia 13.03.2017r. zwrdécono sie

/ ~do Wojta Gmlny Jabtonka o przedtozenie protokotéw zdawczo-odbiorczych badz

'Jednostronnych o$wiadczenn wiascicieli nieruchomosci potwierdzajgcych date
| e\ - | wydania: nieruchomosci, celem zbadania, czy istniejg przestanki do powiekszenia
wysokosm odsZkodowanla zgodnie z art. 18 ust. 1e w/w ustawy.
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Pismem z dnia 03 kwietnia 2017r. Wojt Gminy Jabtonka poinformowat tut. organ,
iz nie posiada dokumentéw potwierdzajgcych date wydania nieruchomosci.
Nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci powoduje
koniecznoS¢ zastosowania przepisu art. 118a ust.2 i ust.3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry dopuszcza ogtoszenie decyzji w sposéb okreslony w art.49
Kpa oraz przewiduje obowigzek wptaty do depozytu sgdowego ustalonego
odszkodowania.
Zgodnie z art. 133 pkt.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie
wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli dotyczy nieruchomos$ci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

Wobec powyzszego zobowigzuje sie Gmine Jabtonka, reprezentowang przez
Wojta Gminy Jabtonka do zlozenia ustalonego w pkt 1 niniejszej decyzji
odszkodowania do depozytu sgdowego - na okres 10 lat, jednorazowo, w terminie
14 dni, liczac od dnia w ktorym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé wyptacone podmiotowi,
ktéory wykaze sie tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien
ostateczno$ci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kpa,
ti. w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia
zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego organu
administracji publiczne;j.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezato ustalic wysoko$¢ odszkodowania
za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcg dziatke ewid.
nr 7079/6, potozong w miejscowosci Zubrzyca Goérna, gmina Jabtonka,
przeznaczong pod fragment drogi gminnej.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Matopolskiego w Krakowie, za posredmctwem Starosty Nowotarskiego, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. ;’ ' \

Przedmiotowa decyzja nie podlega opIaC/e skarbowej, zgodnie z art. 2ust. 1 pkt.1
lit. h ustawy z dnia 16 listopada 20Q6r o opiac:e skarbowej (Dz.U. z 2019r., poz. 1000).

. \_\ _____ _//
Otrzymuija: ‘ /
1/ Wéjt Gminy Jabtonka STARD L T Al
ul. 3-go Maja 1 m JU" '
34-480 Jabtonka - 2 egz. Krzysztof F heg

(1egz. celem wywieszenia na tablicy ogtoszen
Urzedu na okres 14 dni, a nastepnie jej zwrot
do Starostwa Powiatowego w Nowym Targu
z adnotacjg o wywieszeniu)

2/ BIP Starostwo Powiatowe w Nowym Targu
(ogtoszenie decyzji na stronie internetowej BIP
na okres 14 dni)

3/ aa.



